Gemeinde

Regensdorf
H'H'H- S

Verordnung
Uber die GebUhren flr

Wasserversorgungsanlagen
(WVGebVO)

In Kraft seit: 1. Januar 2018



Inhaltsverzeichnis

. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN ..ot
YA o P R 11U 0 Lo 7= | AP R

Art. 2Umfang der ANIAgEN ...
Art. 3 Volle KOSIENAECKUNG .....uuiiiceieeeeeie et e e e e e e

1. ANSCHLUSSGEBUHR .....ccoiiiiitieiicite ettt ettt ettt eae e ereens
Art. 4 GebUhrenpflicht........cooo

Art. 5 Bemessung der Anschlussgebunr ...,
Art. 6 Gewichtung der Grundstlcksflachen ...,

[l WASSERBEZUGSGEBUHR ........cootiiitieiticctec et eve s
Art. 7 GebUhrenpfliCht.........oo e

Art. 8 Bemessung der GEDUNI ...
AT 9 BAUWASSEY ...ttt ettt e e e e e e et et s e e e e ena e e e e e ena e e e e e enn e e e e ennans
Art. 10 Wasserbezug bei fehlenden Angaben ...,

IV. GEMEINSAME BESTIMMUNGEN.......coiiiiiii e
Art. 11 KOMPEeteNnz ZUr FESISEIZUNG ..cvuuuiiiiiiiiiiiieeiiie et e e e e e ea e eaneees

Art. 12 Spezielle VErh8RNISSe........cooo oo,
Art. 13 GebUhrenpfliCht...........ei e
Art. 14 Besonders hohe WasSerbezlge ........ooooveveiiiie i,
Art. 15 Abgeltung von Arbeitsleistungen der WVR ........ccooooiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee e
N O G TS Tl 11 o [ = P

V. VERWALTUNGSGEBUHR .......ooiiiiiiiiiiie ettt
Art. 17 GebUhrenpfliCht...... ...

VI. ERSCHLIESSUNGSBEITRAGE .......c.ooouiitiiieiteee ettt
Art. 18 Mehrwertbeitrage .......oooo e

ZAHLUNGSMODALITATEN ....ooiuiiitieiie ettt ettt eanee e
Art. 19 RechnUNQSSLEIIUNG........uiiiiii e e

Art. 20 FAINGKEIL ...

VI, SCHLUSSBESTIMMUNGEN ...,
Art. 21 Einsprache, REKUISIECHL..........ccooiiiii e

Y g A [ = N (=) =) DT TP

VII.



|. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Grundsatz

Zur Finanzierung der 6ffentlichen Wasserversorgungsanlagen erhebt die Gemeinde Re-
gensdorf gestiutzt auf das Wasserwirtschaftsgesetz des Kantons Zurich (WWG) und die
kommunale Verordnung Uber die Wasserversorgungsanlagen (WVVO), folgende Gebuih-
ren:

a) Anschlussgebihren

b) Wasserbezugsgebihren
c) Verwaltungsgebihren
d) Mehrwertbeitrage

Art. 2 Umfang der Anlagen

Die offentliche Wasserversorgung umfasst das offentliche Leitungsnetz und seine Ein-
richtungen wie Wasserbeschaffungsanlagen, Speicher- und Foérderanlagen (Reservoire,
Forderleitungen, Fernsteuerungsanlagen), Abgabeschachte, Haupt- und Versorgungslei-
tungen mit Hydranten. Im Weiteren schliesst sie die Anteile an den Gruppenwasserver-
sorgungen Furttal sowie Vororte und Glattal mit ein.

Art. 3 Volle Kostendeckung

Die Hohe der Geblihren sind so anzusetzen, dass mit deren Ertrag samtliche Kosten der
Offentlichen Wasserversorgung gedeckt sind, insbesondere jene fiur die Erstellung, Opti-
mierung, Erneuerung und Erweiterung sowie fiir den Betrieb und Unterhalt der Anlagen.

Um die Kosten zu decken und die Transparenz zu gewébhrleisten, wird eine integrierte
Betriebsrechnung mit Spezialfinanzierung nach Gemeindegesetz gefihrt.

Mit den Anschlussgebihren werden die Investitionen fir die Wasserversorgungsanlagen
mitfinanziert. Die Wasserbezugsgebuhr hat die Betriebskosten zu decken.

ll. ANSCHLUSSGEBUHR

Art. 4 Gebuhrenpflicht

Fur den Anschluss von Grundstlcken (Liegenschaften, Bauten und Anlagen usw.) an die
offentlichen Wasserversorgungsanlagen und deren Mitbentitzung haben die Grundeigen-
timer eine einmalige Anschlussgebihr zu entrichten, auch wenn der Anschluss unter
Mitbenitzung privater Leitungen erfolgt.

Bei den zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung tiberbauten Grundstticken
von mindestens 75% der nach BZO zuldssigen Ausnutzung, die bereits an die offentli-
chen Wasserversorgungsanlagen angeschlossen sind, entfallt eine weitere Anschluss-
gebuhr.

Andernfalls wird bei einer Nutzungserweiterung die Anschlussgebthr Gber die noch nicht
ausgenitzte Grundflache fallig.



Art. 5 Bemessung der Anschlussgebuhr

Die Anschlussgebuhr bemisst sich nach der zonen- oder nutzungsgewichteten Grund-
stiicksflache. Fir die Ermittlung der gebiihrenpflichtigen Flache (in m?) wird die effektive
Grundstiicksflache (in m?) mit den in Art. 6 festgelegten Faktoren multipliziert.

Innerhalb der Bauzone wird fiir die Ermittlung der gebiihrenpflichtigen Flache (in m?) die
effektive Grundstiicksflache (in m?) mit den in Art. 6 festgelegten Faktoren multipliziert.

In den Kernzonen wird fir die Benutzungsgebihr die Grundsticksflache und fir die An-
schlussgebihr die Baufeldflache als massgebliche Grundstiicksflache eingesetzt.

Wo keine Baufelder ausgeschieden sind, wird die massgebende Grundsticksflache auf-
grund der Gebaudegrundflache bestimmt und mit dem Faktor 1.25 multipliziert. Diese
Grundsticksflache wird mit dem in Art. 6 festgelegten Faktor fur die Kernzone multipli-
ziert.

Bei Bauten und Anlagen in Freihalte-, Erholungs-, Reserve- und Landwirtschaftszonen,
die Uber keine ausgeschiedene bauzonenkonforme Parzellenflache verfligen, wird die fur
die Gebuhren massgebende Flache aus der Summe einer fiktiven Grundsttcksflache
aufgrund der massgebenden Geb&audegrundflache mit einem allseitigen Grenzabstand
von 5.0 m ermittelt. Diese Grundstlcksflache wird mit den in Art. 6 Gewichtung der
Grundstucksflachenfestgelegten Faktoren multipliziert.

In der Landwirtschaftszone werden bei Okonomiegebauden, welche die Anlagen der 6f-
fentlichen Wasserversorgungsanlagen beanspruchen, pro Nasszelle (z.B. Dusche, WC,
Lavabo) mindestens 20 m? als massgebende fiktive Grundstiicksflache festgelegt.
Diese Grundstiucksflache wird mit dem in Art. 6 festgelegten Faktor fur die Landwirt-
schaftszone multipliziert.

Bei zonenlbergreifenden Parzellen werden nur die Flachen innerhalb der jeweiligen
Bauzone bzw. die Flachen innerhalb eines Gestaltungsplanperimeters anteilsmassig ge-
buhrenpflichtig. Unbebaute Flachen ausserhalb der Bauzone (Landwirtschaftszone), in
Erholungs- und Freihaltezonen sowie Gewasser- und Waldflachen sind nicht gebihren-
pflichtig.

Betragt die Baumasse weniger als 55% der nach BZO zulassigen Ausnitzung, so wird
auf begrindeten Antrag des Grundeigentimers die Anschluss- und Grundgebuhr Gber
eine fiktive Parzelle mit den minimalen gemass BZO erforderlichen Grenzabstanden um
die Gebaudegrundflache erhoben. Andernfalls wird die gesamte Anschluss- und Grund-
gebuhr fallig.

Ein allfalliger genutzter Nutzungszuschlag geméass BZO wird bei der Grundstiicksflache
im Verhdltnis zur zonengemassen Baumassenziffer dazugerechnet.

Bei Bauvorhaben mit geringen Baukosten ohne zusatzlichen Wasseranschluss (wie z.B.
Sitzplatzverglasungen, Vordacher sowie Dachaufbauten ohne Nutzungserweiterungen
bzw. —anderungen, usw.), bei reinen werterhaltenden baulichen Massnahmen, bei ener-
getischen Sanierungen der Geb&udehille oder Bauvorhaben ohne jegliche zusétzlichen
Leitungsanschliisse und ohne Nutzungserweiterungen bzw. —anderungen werden vorlau-
fig keine Anschlussgebiihren erhoben. Die fallige Gebihr wird bei einer spateren Nut-
zungsanderung oder —erweiterung eingefordert.

Bei Vergrosserung der bestehenden Baumasse um bis zu 10% wird die Anschlussge-
buhr erst bei einer weitergehenden Bebauung des Grundstiickes erhoben.

Alle vor Inkrafttreten dieser Gebuhrenverordnung vorgenommenen Anschlisse an die
Wasserversorgungsanlagen, die ohne Leistung einer Anschlussgebuhr erfolgten, entbin-
den den Grundeigentiimer nicht von der Gebuhrenpflicht.



Bei wesentlichen Nutzungsanderungen in der Bauzone bzw. beim Erlass von Sonder-
bauvorschriften und/oder Sondernutzungsplanen dber bestimmte Areale entscheidet der
Gemeinderat fallweise tber die Gebuhrenpflicht. Gestlitzt auf Art. 12 wird Uber Hohe und
Falligkeit der Anschlussgebihren entschieden.

Art. 6 Gewichtung der Grundstlucksflachen

Fir die Gebiihrenbemessung ist die im Grundbuch eingetragene Flache (in m?) massge-
bend.

In Abhangigkeit der moglichen Nutzung des Grundstiickes nach der jeweils geltenden
Zonenzugehdrigkeit wird die Grundstticksflache mit den folgenden Faktoren multipliziert:

* Inden Bauzonen (Wohnzonen, Zentrumszonen, Wohnzonen mit Gewerbeerleichte-
rung, Gewerbezonen), entspricht der Faktor der zulassigen Baumassenziffer in
m®m?, wobei ein allfallig genutzter Arealiiberbauungsbonus dazugerechnet wird.

* Quartiererhaltungszonen QE Faktor 1.0
+ Kernzonen Faktor 2.0
* Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen OeB Faktor 2.0
» Freihalte-, Erholungs-, Reserve- und

Landwirtschaftszone Faktor 2.0
* Industriezone 15 Faktor 3.75
* Industriezone 18 Faktor 6.0
* Zentrumszone Z-BNA und Z-BNB Faktor 8.0

Ein allfalliger genutzter Nutzungszuschlag geméass BZO wird bei der Flache der Parzelle
im Verhéaltnis zur zonengeméassen Baumassenziffer dazugerechnet.

ll. WASSERBEZUGSGEBUHR

Art. 7 Gebuhrenpflicht

Die Eigentumer von, an die Anlagen nach Art. 2 WVVO angeschlossenen Grundstiicken
(Liegenschaften, Bauten und Anlagen usw.) haben jahrlich eine Bezugsgebihr zu ent-
richten.

Art. 8 Bemessung der Gebuhr

Die Wasserbezugsgebiuhr bemisst sich nach dem Aufwand fur Wasserlieferung, Unter-
halt und Erneuerung aller Anlagen, Amortisation und Verzinsung der durch die An-
schlussgebihren nicht gedeckten Neuanlagen sowie fiir angemessene Ruckstellungen
fur kUnftige Anlagen.

Die jahrlich wiederkehrende Wasserbezugsgebuhr setzt sich aus einer Verbrauchsge-
biihr (Mengengebiihr des verbrauchten Wassers in m®) und einer Mietgebiihr fiir den
Wasserzahler zusammen.

Die Verbrauchsgebihr und die Mietgebuhr fir den Wasserzéhler werden im Sinne von
Art. 11 Kompetenz zur Festsetzung durch den Gemeinderat festgelegt.



Art. 9 Bauwasser
Bauwasser wird gemass Gebuhrentarif auf Rechnung der Bauherrschaft abgegeben.

Die Weiterverrechnung der Bauwasserkosten an die beteiligten Unternehmungen ist Sa-
che der Bauherrschatft.

Der Bauwasseranschluss wird durch die Wasserversorgung Regensdorf (WVR) auf Kos-
ten der Bauherrschaft erstellt.

Art. 10 Wasserbezug bei fehlenden Angaben

Wo eine Messung des Wasserverbrauchs bzw. der Wassernutzung nicht zweckmassig
oder nicht mdglich ist, wird vom Gemeinderat ein Wasserverbrauch nach pflichtgeméas-
sem Ermessen festgesetzt.

V. GEMEINSAME BESTIMMUNGEN

Art. 11 Kompetenz zur Festsetzung
Der Gemeinderat setzt die Faktoren gemass Art. 6 und den Gebuhrentarif fest.

Art. 12 Spezielle Verhéltnisse

Der Gemeinderat kann bei besonderen Verhaltnissen die Gebuhren erhohen oder herab-
setzen.

Art. 13 Gebuhrenpflicht

Die Gebuhrenpflicht beginnt mit dem Anschluss an die 6ffentlichen Wasserversorgungs-
anlagen.

Flr Gebuhrennachzahlungen ist der Zeitpunkt der behérdlichen Abnahme der baulichen
Veranderung, der Zweck- oder Nutzungsanderung, einer allféalligen Anderung der Zonen-
ordnung oder des Wegfalls einer friher gewéahrten Ermassigungsvoraussetzung mass-
gebend.

Art. 14 Besonders hohe Wasserbezlige

Fur Liegenschaften mit besonders hohen Wasserbeziigen im Sinne von Art. 42 der
kommunalen Verordnung Uber die Wasserversorgungsanlagen (WVVO) kann der Ge-
meinderat eine spezielle, sich an den zusatzlich entstehenden Kosten orientierende, er-
hohte Gebuhr festlegen.

Art. 15 Abgeltung von Arbeitsleistungen der WVR

Die Abgeltung von Arbeitsleistungen wie Reparaturen, Administration, Rechnungsfih-
rung usw. richtet sich nach dem Material- und Arbeitsaufwand gemass den Stundensat-
zen der Politischen Gemeinde Regensdorf fir Dienstleistungen und ist im Gebuhrenreg-
lement geregelt. Arbeitsleistungen, welche im Auftrag der WVR durch Dritte ausgefuhrt
werden, werden dem Grundeigentiimer geméass Gebihrenreglement weiterverrechnet.



Art. 16 Schuldner

Zahlungspflichtig fur die Gebuhren ist der Eigentimer, der Baurechtsnehmer oder die
Gemeinschaft der Grund- oder Stockwerkeigentiimer zum Zeitpunkt der Rechnungsstel-
lung. Bei einer Handanderung haftet der Rechtsnachfolger solidarisch bzw. subsidiar fur
die im Zeitpunkt des Erwerbes noch ausstehenden Betrage. Vorbehalten bleibt das ge-
setzliche Grundpfandrecht gemass EG ZGB § 194 lit. f.

V. VERWALTUNGSGEBUHR

Art. 17 Gebuhrenpflicht

Die Verwaltungsgebduihr fur behoérdliche Aufwendungen in Anwendung der Verordnungen
Uber die Wasserversorgungsanlagen wird gestitzt auf die Ansatze des kommunalen Ge-
bihrenreglements erhoben.

VI. ERSCHLIESSUNGSBEITRAGE

Art. 18 Mehrwertbeitrage

Die Gemeinde erhebt gestitzt auf das Wohnbau- und Eigentumsforderungsgesetz
(WEG) sowie auf dem Wasserwirtschaftsgesetz des Kantons Zurich (WWG) Mehrwert-
beitrdge von Grundeigentiimern, deren Grundsticke durch die Groberschliessung einen
Mehrwert erfahren.

Die Bemessung der Mehrwertbeitrage (Erschliessungsbeitrage) richtet sich nach dem
EinfUhrungsgesetz zum Gewasserschutzgesetz.

VIl. ZAHLUNGSMODALITATEN

Art. 19 Rechnungsstellung

Mit der Erteilung der Bau- bzw. Bewilligung des Wasseranschlusses wird die Anschluss-
gebuhr definitiv veranlagt und muss vor Baufreigabe beglichen werden.

Fur die Anschlussarbeiten und andere Arbeiten, welche die WVR fur die Bauherrschaften
ausfuhrt, ist von der Bauherrschaft vor der Baufreigabe ein unverzinsliches Bardepot zu
leisten. Daruber wird abgerechnet, wenn die Arbeiten ausgefiihrt und die angefallenen
Kosten bekannt sind.

Fur Arbeitsleistungen der WVR gemass Art. 15 Abgeltung von Arbeitsleistungen der
WVR wird nach Abschluss der Arbeiten eine Rechnung gestellt.

Die Wasserbezugsgebuhr wird jahrlich in Rechnung gestellt. Akontorechnung sind mog-
lich. Eine Zwischenabrechnung wird nur aufgrund einer Handénderungsanzeige erstellt.

Die nachtragliche Richtigstellung von Irrtimern und Fehlern innerhalb der gesetzlichen
Verjahrungsfristen bleibt vorbehalten.

Samtliche in dieser Verordnung aufgeftuhrten Gebihren sind mehrwertsteuerpflichtig. Die
Mehrwertsteuer ist im Gebuhrentarif nicht enthalten.



Art. 20 Falligkeit

Alle Gebuhren sind mit der Rechnungsstellung fallig. Die Zahlungsfrist betragt 30 Tage.
Fur verspatete Zahlungen wird ein Verzugszins vorbehalten.

VIII. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 21 Einsprache, Rekursrecht

Der Rechtsschutz richtet sich nach dem Gemeindegesetz, dem Verwaltungsrechtspfle-
gegesetz sowie dem Planungs- und Baugesetz.

Art. 22 Inkrafttreten

Diese Verordnung tber die Gebuhren fur Wasserversorgungsanlagen tritt nach ihrer Ge-
nehmigung durch riickwirkend per 1. Januar 2018 in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung werden alle friheren Erlasse aufgehoben.
Wasseranschlussbewilligungen, welche vor dem Inkrafttreten dieser Verordnung erteilt
wurden, sind nach altem Recht zu behandeln.

Regensdorf, 9. April 2018

GEMEINDERAT REGENSDORF

Prasident Schreiber

Max Walter Stefan Pfyl



